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IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESH YOLU ILE
ILAMSIZ TAKIP

Arg, Gir. Murat AYDOGDU"

GIRIS

Rehnin paraya gevrilmesi yolu ile takip, menkul rehninin paraya gey-
rilmesi yolu ile takip (ITK m.145-147) ve ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile
takip (11K m.148-153) olmak tizere ikiye aynlr, Her iki halde de ilimli ve
ilimsiz takip yapmak mimkiindir. Inccleme konumuz isc, ipotcfiin paraya
cevrilmesi yolu ile ilimsiz takiptir (IIK m.148, 149b-150d). Incelememizde
rehnin paraya gevrilmesinde musterck hilkilmler (paraya cevirme usulii ve
paylagtirmia) inceleme digt irakilmistir.

Tpotedin paraya cevrilmesi yolu ile ildmsiz takip hakkinda, oncelikle
genel bilgl verilmis, daha sonra rehin hakk: bakimindan takibin konusuna
hangi kenulann dahil oldufiuna definilmistir. lcra iflds Kanunu, ipotefie, 1K
uygulamasinda genig bir anlam vermistir (IIK m.23). Buna, genis anlamda
ipotek demek de mimkiindiir, 1K vygulamasindaki (genis anlamdaki) ipo-
tek kavramimg, Medent Kanuna gére tesis edilmig ipotckler (ki buna da dar
ve teknik anlamda ipotek demek de milmkiindiin), ipotekli borg senctleri,
irad senedi, gayrimenkul milkellefivetleri; eski hukuk hiikiimlerine gére ya-
pilmig gayrimenkul rehinleri; bazi gayrimenkutler dzerindeki husust imlti-
yazlar; gayrimenkul teferruat tzerindeki rehin muameleleri ve gemi ipotei,
dahildir. Bu kisimda, geniy anlamda ipotek kavramina giren terimlerin ipo-
legin paraya ¢evrilmesi yolu ile ildmh fakibe mi yoksa ilimsiz {akibe mi
konu olmad: gereklifi incelenmigtir,

ipoteffin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilimsiz (akibin alacak bakimindan
Konusu, Medeni Kanuna gére tesis cdilen (dar anlamdaki) ipoteklerde ayri,
bu kavrama IK geregi dahil olan peniy anlamdaki ipoteklerde ayndir, Me-
deni Kanuna gore tesis edilen ipoteklerde, ana para ipotefii ve {ist simir ipo-
tefri olarak ikiye ayrldifindan, ayn ayvn incelenmelidir, 23.11, 1990 tarihli
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3678 savii Kanunla Medenf Kanuna cklenan 766a maddesi, {ist smur jpote-
ginde, Tiirk parasi ile tesis edilen ipotekler ve yabanci para tizerinden tesis
cdilen ipotekler arasinda ayn bir inceleme yapiimasim zorunlu kilmugtir, Dar
anlamda ipolek konusunda dokirinde gok sey stylenmiy olmasina rafmen
genig anlamda ipotek kavramuna giren konularda alacak bakimindan lakibin
konusuna definilmemistir. Incelememizde kanuni diizenlemelerden yola
gikilarak, bu soruna ¢zim bulunmaya ¢aligimagtir,

incelememiz, ipotefin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsuz takipte yetkili
icra dairesi, takip talebi ve Sdeme emrl konulan ile devam etmigtir, Takip
talebi konusunda, takip talebinde bulunmasi gereken hususlar ile fcra me-
murunun takip talebi tizerine yapmasi gereken iglemicrden bahsedilmigtir,
Odeme emri konusunda ise; ddeme emrinde bulunmasi gereken hususlar,
borglunun borcunu ddemesi, borglunun ddeme emrine itirazt, ddeme emrine
itiraz. sebepler, ddeme enuine itirazin giderilmesi ve incelenmesi konulanna
deginilmiglir.

1. GENEL BILGT

Rehnin paraya ¢evrilmesi yolu ile takip, menkul rehninin paraya gev-
rilmesi yohu ile fakip (1IK m.145-147) ve ipotcgin paraya gevrilmesi yolu ile
takip (TTK m.148-153) olmak tizere ikiye aynlir!, Her iki halde de ildmh ve
ilémsiz takip yapmak miimkiindiir. inceleme konumuz ise, ipotegin paraya
gevrilmesi yolu ile ildmsiz takiptir.

Burada tnemle belirtilmesi gereken husus sudur. 1K uygulamasinda
ipotek tabiri daha geniy anlambdir, K vypulamasinda (geniy anlamda) ipo-
tek tabirl, Medeni Kanuna gire kurulmus (dar anlamda) ipotekler, ipotekli
borg senetlerini, iral senetlerni, gayrimenkul miikelletiyetlerini; gemi ipo-
teklerini; bazi gayrimenkuller tizerindeki husust imtiyazian ve eski hukuk
hiikiimlerine gore togis edilmiy gayrimenkul rehinlerini kapsar (11K m.23/
.1). Bu konuya daha ileride deginilecekiir,

Rehnin paraya gevrilmesi yolu ile takipte haciz safhasi yoktur?, Zira,
alacaklinin elinde alacagmim teminah olarak bir menkul veya incelememizde
oldufiu gibi gayrimenkul bulunmaktadir. Alacakli, Oncelikle elindeki bu te-
minati paraya gevirmek zormndadir (1K m 45),

1 Kuru, Baki; Iera Was Kanunw Serhi, Cile 3, Ankara 1993, 52379,
2 Ustiindag, Soim: Tera Hukukunun Esaslar, 5.baska, [stinhil 1990, 5304,
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K umuzun rehnin paraya ¢evrilmesi yolu ile takibe iligkin hiikiimler,
538 sa. K. (6.3.1965 twihli R.G.-11946) ilc buyilk capta; 2494 sa, K,
(17.7.1981 tarihli R.G.-17404), 3222 sa. 1. (15.6.1985 tarihli R.G.-18785)
ve 3494 sa. K. (25.11.1988 tarihli R.G.-20000) ile kiigiik ¢apta defigiklipe
ugramigtir, 538 sayl K, e yapuan biiyiik gaph degigiklik sonucu, rehnin
paraya gevrilmesi yolu ile takip, menkul rehninin paraya gevrilmesi yolu ile
takip (ITK m.145-147) ve ipotefin paraya gevrilmesi yolu ile takip (1K
m.148-150d) olmak iizere ikiye ayrilmigtir. Fler iki rehin gesidine iligkin
mﬂstiarck hiilktimlerde 11K, 'umuzun 150e-152 maddeleri arasmda diizenlen-
mistir,

I, TAKIBIN KONUSU
A) REHIN HAKKT BARTMINDAN TAKIBIN KONUSL

1. ipotek

11K uygulamasindaki ipotek kavramina Oncelikle Medeni Kanuna gtire
tesis edilen ipotekler (M.K, m,796-811) girmektedir (11K m.23/f.1), Medent
Kanuna giire tesis edilen (dar anlamda) ipote fin Szellikler] sunlardir:

ipotek, alacafia bagh olup, bir sahsi alacafin teminat altina alinmas)
amacim giider. Alacaktan bagimsiz ipotek diisiinilemez?. Borgtan gahsen
sorumlu ¢lan kisi ile borglu lehine ipotek veren kisiler farkli kisiler olabilir
(ME, m.796/f.2). Bu halde ipotek veren 3, kigi, borgtan gahsen sorumlu ol-
maz, Yani, alacafiin ipotckle karsilanmayan kismu igin ipotek veren 3. Kigi-
nin digrer mallarina bagvurulamaz?,

ipotek, alacafin belirli olup olmamasma glire, ana para ve iist simir ipo-
teigi olmak dzere ikiye aynhir, Ipotefrin tesisi aninda alacak mevecut (muay-
yen) ise, kurulacak olan ipotek, ana para ipotcfidir -sabit veya kesin ipotek
de denir- (ME, 766/f.1 ¢.1). Ipotein tesisi aninda alacagin muaccel olmast
gart degildir. Ipolefin paraya gevrilmesi talebi aminda alacafin muaceel

3 Ustindag, 5394,

4 Oguzman, M Kemal/Selici, Ozer: Egya Hukuku, 6hus, lstanbul 1992, 5.783; Uyar,
Talihk: lers Hukukindd Rehnin Paraya Cevrilmesi, Manisa 1992, 5.3; Ering, Seref.: Esya
Hubculau, 2.basi, Ankira 1995, 5.456; Kuntalp, Erden: Ana Para ve Ust Sine (Waksimal)
Ipatele Ayrimi, Ankara 1989, 5,13,

5 Uyar,z.d, Opvaman, s 783; Eriag, 5458,
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olmasi gerek ve yeterdir. K m. 149, ipotck akit tablosunun Kayitsiz sartsiz
bir para borcunu i¢ermesi halinde, alacagin, muaccel olmast gartiyla ipotegin
paraya gevrilmesi yolu ile ildmsiz takibe konu olabilecefini stylemekiedir ki
maddenin kastettigi alacaklar, agll olmayan ana para ipotekleri ile
tesis edilmiy ipoteklerdir, Burada tzel bir ildmii icra yohu Sngorilmiiytir®,
Ana para ipotegi garta bagh olarak tesis edilmigse, ipotek, ipotefiin paraya
gevrilmesi yolu ile ildmsiz takibe konarak paraya ¢evritmelidiv. Alacag: bir
ilima veya ilima benzer nilelikieki belgelere dayanan alacaklarda 10K
m,150h geregi, ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile ildmb takibe konu ola-
bilir. Fakat ipotck akit tablosu, kayilsiz sarlsiz bir para borcunu thtiva etme-
se bile, 11K m.150: gerefiince cari hesap veya kredileri teminen alinan ipo-
teklerde, alacakly, itiraza oframamis hesap Gzeting veya tazmin talebine
dayanarak ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilimli takibe bagyurabilir, TTK
m. 1501, bankalar lehine petirilmis kanuni bir istisnadi,

IpoteBin tesisi amnda alacak meveut (muayyen) degilse kurulacak ipo-
tek, tist sinir (azami meblad) ipotefidir (ME. m,766/.1 ¢.2). Fukat, alacak
iligkisinin varlifi yine de saritr, Zira bu halde de alacak, ileride dofacak
veya dogmast muhtemel bir alacak olacaktir (MK 796/£.1). Bu durumda,
ipotek akif tablosu kayitsiz sartsiz bir para boreunu ihtiva stmediffinden bag-
vorulacak yol, ipotefiin paraya gevrilmesi yolu ile ildmsiz takip olacaktin;
ipotefin tesisi aninda alacafiin muaccel olmas gart degilse de, en geg takip
talebinde bulunuldugn anda, alacain muaccel olmast sarthr (K m.1495)8,

Tpotek, dogumu agisindan akdl ve kanuni ipotek olmak iizere ikiye
ayrilir, Akdt ipotck, tapuda diizenlenen resmi senedin lapuya tescili ile kuru-
lur (ME m,797). Kanuni ipotek ise bazen tescille bazen de lescilsiz dogar,
Teseile tabi kanuni ipotek haklan, ME m.751c, m.751h, m.807; BK m. 513,
Kat Millkiveti Kanunu m.22/[.2 de; tescile tabi olmayan kanunf ipotek hak-
Lan ise, ME, m 7RO/E2, m 782/c.3, m.791; Vakifiar Kanunu m.29; Batak-
Liklann Kurutulmas) Hakkindaki <. m.8 'de dngdriilmiigtiin.

6 Ustiindag, 399; Kury, £.2406; Olgag, Senai: lera {flas Kanunu Serhi, Cilt 2, Ankara
1978, = 1237; Ertay, 456, Ofueman/Selici, =:836-837.

T Kurn, 52406, dn 32, 52465 vd.: Uyar, .15,

& Kunialp, .20, 2.2 Ofuaman/Selici, 5.820; Kﬂprﬁli’l, Bitlent/Haneti, Salim: Simtl
Aviil Hakhar, Islanbul 1982.1U83, 5,289,



Ipotegin Paraya Cevrilmest Yolu lie Hamsrz Takip , 323

2. Ipotekli Borg Senedi

MK m.812-816 ve m.823-843 arasinda diizenlenen ipotekh borg sene-
di, hem sahsi sorumlulugun sirdigii hem de gayrimenkul degerinin tedayiil
ettifi bir gayrimenkul rehni gesididir, Borgtan sahsen sorumlu olan kigi ile
gayrimenkul maliki farkl kigiler olabilir (MK m.815), Ipotekli borg senedi,
bir keymetli evrakuir ve senedin diizenlenmesi ile mucerrel alacak dofar,
gayrimenkul de yalmz bu senctten dofian alacafiin leminatini teskil eder?.

Tpotekli borg senedindcki alacak, garta veya edaya baglanamayacagin-
dan (MK, m.823) lIK m.149 gercgi, en geg takibin talep edildifi anda ala-
cakta muaccel ise, ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilimb takip yapmalk
mitimkiindile, Muaceeliyet tarihi senette belirtilmemigse, muacceliyet ihban,
mahallf Srfe giire (aiz 6denmesi mutad olan glinden cn az alt ay evvel yapil-
mahdir (MK m.814). Zira, ipotekli horg senedi ve irad scnedindeki alacak,
kayitsiz gartsiz para borcu mahiyetindedirtC,

3. Irad Senedi

MK m.817-%43 maddeleri arasinda diizenlencn irad senedi, sadece
borglunun gayrimenkul ile sorumlulugunu gerekfinir. Ipotekli borg senedin-
den farki budur, Yani borgtan dolayr kigisel soramlulugu gercktimmez, eg-
yaya bagll borg iligkisi kurar, Senet borglusu, daima gayrimenkul malikidir
(MK m 8211,

{rad senedi de bir kiymetli evrakur ve senedin diizenlenmesi ile mtcer-
rel bir alacak hakk: dogar!2, Ipotekli borg scnedinde oldufu gibi, alacakta
muaceel ise, ipolefin paraya ¢evrilmesi yolu ile ldmb (akip yapmak miim-
kiindiir, Zira irat senedi de sarta veya herhangi bir edaya baflanamaz (MK
m, 823}

4. Eski Hukuk Hiikiimlerine Gore Yapilmug Gayrimenkul Rehinleri

Kanunu Medeninin Sureli Meriyet ve Sckli Taibiki Takkindaki
Kanun'un 23 vd. maddeleri gerefince MK'dan 8nce. dofimug gayrimenkul

0 Opuzman/Selici, 5785, 5863, Ertas, s466; Girdogan, Rurhan: Rehnin Paraya
Cevrilmesi Yolu ile Takip, Ankgrd [9a7, 555,

10 KaprolifKaneti, 5397,

11 Girdogan, 4.55; OpuzmaniSeligi, .863-64; Ertay, 5467,

12 Opurman/Sellel, « 864-866; Ertas, s 467,
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rehinler gegerli olmaya devam eder. Bu rehinlerin paraya gevrilmesi de [iK
hiikiimlerine gire yapihr!?,

5. Gayrimenkul Miikellefiyetleri

"Crayrimenkul mikellefrveti, bir gayrimentul malikinin miilkil doliyis
ile, o gayrimeniad kargiltk olmak zere diger bir kimse lehine bir SEy 3ap-
maga veya vermege mechur mndmasidir" (MK m. 754/ L.1),

MK m. 754 vd. maddelerinde diizenlenen gayrimenkoul miikellefiyeti-
nin konusunu bir yapma veya verme seklinde bir edim borcu tegkil eder.
Burada malik igin bir akiil dayranma yiikiimii sézkonusudur, Bir yapmama
veya kagmma edimi, gayrimenkul milkellelivetinin konusunu olusturamaz'4,
Bir alacafii teminat altina almak amact ile gayrimenkul mikellefiveti kumul-
mugsa, artik irad senedi hilktimlerd uygulamr (MK m.757). Su halde durumu
ikiye ayirarak incelemek gerckir;

Bir yapma veya verme borcu igin tesis edilen gayrlmenkul milkellefi-
yetnde alacafin kayitsiz sarisiz para borcu ikramni icerdifini stylemek
miimkin olamayaca@indan, alacakl, ancak, ipolegin paraya cevrilmesi yolu
ile ildms1z. takip yoluna bagvurabilir (TTK m.149b). Zira verme veya yapma
ediminin yerine getirilip getirilmedif, uyusmazlik halinde yargilamay! ge-
rektirir ve edinin yering getirilmemesi neticesinde tngdriilen meblag, ancak
O zaman muaccel olur, ;

Bir alacagi teminat alhna almak igin gayrimenkul milkellefiveli tesis
edilmigse irad senedi hilkUmleri uygulanacafindan ipotcfin parays gevril-
mesi yolu il ildmh takip yapmak, alacak muaccel olmak kaydiyla mimkiin
olacaktir (ITK m. 149 ; MK m.823),

6. Bam Gayrimenkuller Userindeki Hugusi Imtivazlar

Baz gayrimenkuller zeridekd hususi imiiyazlar teriminin ne anlama
- geldipi agik deffildir. Bu terimle kastedilen seyin tescile tabi olmayan kanunt
ipolek haklan oldufiu styleniyorsa da kanundan dogan tescilsiz ipotek
haklar (dar anlamda) ipotek kavramina dahil olduffundan bu hiikmiin uygu-
lama kabiliyeti yoklur, Mehaz kanunda bu terim, bazi kamu idarelerinin,
sahip olduBu alacaklar nedent ile ilgililerin gayrimenkulleri tzerinde imiti-
yazlar tesis ctmesi anfamma gelmektedir, Hukukumuzda bisyle bir durum
olmadifr gibi, bizde kamu hukukundan dofan alacaldar, 11K digmda takip

I Opueman/Selici, 5.770; Ertag, s 423,
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yoluna tibidir. (6183 sayth Amme Alacaklannin Tahsili Hakkindaki
E.m.Dia,

7. Gayrimenkul Teferruatt Uzerindeki Rehin Muameleleri

Gayrimenkul rehni, gayrimenkuliin istisna cdilmeyen telermuatm da
kapsar (MK m.777). Teferruatin gaynmenkulden ayn olarak rehnedilmesi
halinde, gayrimenkul rehni degil, menkul rehni sdzkonusu oldufiundan bu
ifadenin de bugiin icin degeri yoktur. By ifadenin cski hukuk zamaninda
yapilmig gayrimenkul sehinlerinin bugiin teferrat sayilmayan menkul esya-
min rehninde gegerli olabilecesi siylenmektedir! 8,

8. Gemi Ipotegi

TTK m, 875 vd. maddelerinde diizenlenen gemi ipofefi, bir alacagin
temini igin gemi siciline Kayili gemiler tizerinde tesis olunur. Buradaki
hitkiimler, ME.daki hiikiimlere benzemektedir. Fakat gemi ipoteginde, dar
anlamda ipotegin aksine rehnin kiymetinin diismesi halinde ve baz sartlarla,
alacaklisma, derhal geml ipotefini paraya gevirme yelkisi verImigtir (TTK
m. 909, m, 1242 MK m.781)17,

‘Gemi ipoteginin resisi igin tarallar arasinda diizenlenen gemi ipotefine
dair anlasmamn noter tarafindan tasdiki ve bunun Tiidk gemi siciline tescili
yelerlidin. Kalpstz'e gire, taraflar arasinda dilzenlenen ve nolerce lasdik edi-
len anlagmaya, 11K m.148'de bahsedilen “iporek helgesi akit rablosu” nitcli-
gini tammak gerekir; ancak bu durumda yapilmast pereken takip, ipotcfin
paraya gevrilmesi yolu ile ilAmsiz takip olacakhr, Zira, yapilan anlasma,
“fpotek isleminin yapildige sirada diizenlenmiy resmi bir senet” degildir, Fa-
kat taraflar, kayisiz gartsiz bir para borcu ikraruu ihliva etmesi ve alacagim
muacel olmast garh ile  gemi ipotcginin tesisine dair anlagmay: noterde
res'en diizenlerlerse, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile iliml takip yapma
imkin olacaktir, Zira, TTK m.38'de, noterlerce res'en diizenlenen senetler,
ilam kuvvetindeki belgelerden olarak sayilmistir; Syleyse 1K m, 150h geregii
ilarnh takip yapma imkam vardir'®,

15 (iedogan, 57, dn 213,

16 Gardogan, =58 Ofguzman'Selici, 5.R 18 Briag, 5447,

17 Guirdogan, 5.58; Kalpsiig, Turgut: Gemi Eelmni, 2basky, sadeara 1990 5,107 w,
18  Kalpsiz, 5 103-105.
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Ciemti ipotefi de, (dar anlamda) ipolekler gibi halen meveul veya ileride
viicul bulacak yahut garta bagli olan bir alacak igin tesis cdilehilir (TTK
m.B75 c.son). Kammea; pemi ipoleffinin tesisi aminda alacak meveut (ve
garta baglanmamiy) ise alacakta en geg takip amnda muaceel olmak kaydi ile
ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile iliml lakip (11K m, 149); gemi ipoteginin
{esisi amnda alacak meveul degil (ileride dogacak veya garia bagh bir
alacak) ise. lakip annda alacak muaccel olmak kaydi ile. ipolefin paraya
cevrilmesi yolu ile itdmb 1akip yapmak milmkiindily (ILK m.149b), Su halde
aranmast gereken kistas, (dar anlamda ipotekie oldufn gibi) gemi ipoleginin
tesisi aninda, alacafin meveul olup olmadifl ve sarta baglanmamasudie, Ge-
mi ipolefind tesis eden anlasmanin noterce resen dizenlenip diizenlenme-
difii, bagvurulacak yolun iliml veya ilimsie olmagimda belirleyici plamagz;
zira IIK m.149 'da sadece alacafin kayilsiz garisiz bir para boreu ikranmn
ihliva etmesi aranmaktadie. Burada, tataflacin iradelerd ve aralarindaki mey-
cul iligki belirleyiei unsur olmaktadir, Alacafin muaccel nlmasi da ipolegin
paraya ¢evrilmesi aninda aranir!”, Bu aglardan Kalpsilz'lin gtirlislerine katil-
mak miimkiln defildir.

Burada su noktada unutulmamalidie ki, HK m.1501 gere@i, gemi ipo-
tefine dair anlagma, kayusiz sartsiz bir para borcunu igemnese bile ipotegin
paraya ¢evrilmesi yolu ile ildmh takip yapma imkém yine de vardir. Gemi
ipotckleri de genelde nakdf veya gayrmakdi kredinin teminat olarak kabul
edildifinden [ m 1501 'mn aradifii difier sartlarda varsa, takibin bu madde
kapsamina girmesi bilyik bir ihlimal dahilindedir®™,

Gemi ipotedi, TTK m.875 'de agikca belintildigi gibi sadece bir alaca-
fin temini igin kurulabilir, Yani burada tedaviil amaer gecerli olamaz ki
bundan gikan sonug, gemi rehninin, sadece ipotek seklinde tesis edilmesidir,
yani, gemiler, ipotekli borg senefleri ve irad senetlerinin konusunu olugiura-
maz. Bu da gemi ipotegine getiritmis tnemli bir kisitlamadir! .

19 Uyar, 5. 190; Giirdogan, s.63.

20 Kalpsiiz, s.105 106, Yazar, bu halde de tarallar wrasmdadiizenlenen gemi ipotegime dair
anlagmann naterce res'en dizenlenmemes halinde 1K m 1500 hitkmtinden yararlan:-
Iamaysngim bebicmekiedie, Kanumes, bo giriyiin kanom bir dayanagn olmadigy gibi
TTE m.876da aranan diger siky sacflapn yolerli givence oluglummas: nedeni ile de b
gariige katlmak mimkin degildic, Cinki, ipolciin losist igin nolerce Wsdik yeterli iken
ipoleZin parayi gevrilmest yolu ife tkip igin noberme fes'en ditzenlenmis senel aranmast,
Kanunun bir eliyle verdigi imkan: diger elivle almak demekiir,

21 Kalpsiz, 5.36-37,




Ipotegin Paraya Geviilmesi Yolu e Hamsiz Takip 327

B) ALACAK BAKIMINDAN TAKIBIN KONUSU

1. Dar Anlamda Tpotekte

a) Ana Para Ipoteginde

Medeni Kanunumuza (m, 796 vd. hiikiimlering) gére kurulan (dar ve
ieknik anlamda) ipotckler, paraya gevrilirken, takibin kapsammna hangi ala-
cak kalemlerinin dahil oldufu (ana para Ipote@i igin) MK m, 790 ve 791'de
belirtilmistir. Ana para ipotci sarta bagl olarak fesis edilmigse, yapilacak
takip, ipotefiin paraya govrilmesi yolu ile ilimsiz takip oldufuna gore, ala-
cafin kapsamt da bu hiikiimlere gore degerlendirilic. Ana para ipotcginin
Tiirk parasi ilc fesisi zorunludur (MK m, 766/(.1, ¢.1). Fakat yabanci para ile
tesis edilip edilmeyeceii ME m 766a ile tarhisilmaya baglanmistir, Ana para
ipoteginin ileride a¢iklayacafumiz nedenlerle ancak Tiirk parast ile lesis edi-
lebilecegini kabul etlifimizden burada herhangi bir aynma gidilmemistir.
Buna gore, alacak bakimmdan takibin kapsanmna dahil olan kalemler sun-
lardir; '

- Ana para (re' silmab)-MK m.790/f.1, b.1-,

- Takip masrafian ve gegen glinlerin (lemerriit) faizleri-ME m.790/1.1,
b: 2-,

- iflfsin agildign veya gayrimenkuliin satilmas: talep edildigi zamanda
vadeleri huldl ctmis bulunan ii¢ senelik faizler ile son vadeden itibaren
cereyan eden (akd() faizler-ME m.790/f.1, b.3- ile,

- Alacaklinin, (asinmazin korunmas: icin yaphiit giderler veya malik
hesabina tdedifi sigorta ticretler (primleri} de pirer (MK m.791). Burada
zorunlu giderler kastedilmektedir, Faydalt ve liiks giderler teminatin kapsa-
m1 chgmndadir2, '

- Dificr yan alacaklar, rehnin kapsamina kural olarak dahil degildir,
Taraflar, MK m. 790 ve 791'de sayilan alacak kalemleri disindaki alacaklan
agikga belitmek ve lapuya tescil etmek kaydi ile teminattan yararlandirabi-
lirler. Ornegting cezai garl, komisyon, vekilet ticreti, ekspertiz ticreti g.=3,

27 Geiilekli, Yesim: lpolcgin Tasmmaz ve Alacak Agismdan Kapsami, Istanbul 1992, £.93;
Opueman/Selici, 4 829, din 161} Ertag, 5,445,

23 Kuntalp, 533-34; Yasswgly, Serkan; Yubanci Para Uzerinden Rehin, MBD, 19921,
g2 :
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b) Ust Sir Ipoteginde

aa) Tirk Parase ile Tesis Edilen ipoteklerde

Kural olarak, Gist siur ipotefi de Tiick paras: ile tesis editiv (MK m. 766/
£.1). 3678 za. K. (MK m.766/.2 ve m.766a) ile getirilen istisnaya isc asafida
deginilecektir.

Ust sinur ipotegrinde, ipotek senedinde gBsterilen miktar, teminatin iist
sinurin tegkil eder (MK m.766/f1 ¢.2). Yani ana alacak ve yan alacaklar
(akdi ve kanunf faiz ile takip giderlerd g.) ipotekie belirtilen miktan (limiti)
agamaz, Astif oranda adi alacakur ve adi alacaklar gibi takibe konulur,
bunun aksi kararlastinlamaz?4,

bb) Yabenc: Para Uzerinden Tesis Edilen Ipoteklerde

3678 savili K. ile MK, umuza eklenen 766a maddesi, yabanci para ile
rehin tesisini de bazi gartlarla mimktin kilinmigtir. Buna gore, vadesi en az
beg yil olan dis kaynakh krediler igin yabanet para lizerinden rehin tesisi
imkdnt verilmistir.

Bu defigiklikien dnce de taraflann, konusu yabanct para olan kredi
anlagmalarinda, kur dalgalanmalanm da dikkate alarak (st sinir ipotefini
Tiirk parasi iizerinden tesis cdebilecefi kabul edilmekie 1di®5, Fakat, MK
m, 766a, bazr gartlarla tamamen yabanct para ile ipotek tesisine imkin ver-
migtir, Bu istisna, sabit dereceler sistemi ile alacagn beliriligi ilkelerini
zedeledigi gerckeesi ile eleglirilmekiedir®,

Yabanci para fizerinden tesis edilen ipotegin bir st smir ipotedi olup

olmadift kanunda agik¢a belirtilmemigtir. Bir gorlisc pare?’, yabanc para
iizerinden rehin tesisi, hukukumuza ana para ipolefi olarak ginmistir, Diger

24 Kuntalp, 5.34; Ertag, s.444; Kury, 52394, Gililekli, .93; Uyar, 5.13-13; Yargitay'da
ayim ghrlgtedir, Gm, blke, Y 12.HD,, 8111977, 64420265, YK, 19786, 59635 vd,
iKunialp, s38); Y.12.HD, 7.4.1983, 25032706 (Uyar, s42)% Y A2HDL12.4.1991,
121874565 (Lyar, 5,375

25 Gulekli, 5.68; Yassioflu, .23; Serozan, Rong: Medoni Kanun ve Borglar Kanunu Diegi-
gikliklerinin, Ozellikle Yabanci Para Borglarma ve Bunlarin Teminat Altnn Alinmala-
ring ligkin Degisikliklerin Elestirilmest, IRD 1891, suyi :1-2-3, s 218-219,

26 GOlekll, 5.73; Servzan, 5219220 Serozan, v 219-220 Akdi gorigte, Opoaman/Selici,
5. 788
27T Giilekli, 5.73; Yassioglo, < 19 Uyar, .13,
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bir gbrise gire?8, yabanet para iizerinden tesis edilen ipotek, ana para ipo-
tegi olabilecei gibi bir tist sinur ipotei de olabiliv, Kammea, bu ikinei ginlig
daha yerindedir, Zira yaband: para tzerinden tesis edilen ipotek, bir kredi
alacagmm teminalt icin lesis edilmektedir, Tiirk paras: tizerinden tesis edilen
ipotegin, efer bir kredi alacafma iligkin ise mutlak olarak Uist simir ipotegi
oldugunu styledikten sonra yabanct para tizerinden tesis edilen ipplegin
kredi alacafis icin tesis edilmesi gereknidl de meydanda iken ikisi arasinda
ayrim yaratmanin temeli anlagilic defiiidiv. Aynca yabanci para alacaklisi
son derecc korunmug olur, Ciinkdi, yabanci para alacag:, Tiirk parasinia
orarnla zaten gittikge artmakiadir, Bir de bunu mutlak olarak ana para ipote-
fii olarak kabul edip MK, m, 790 ve 791'deki alacak kalemlerini de ipotegin
kapsamuna dahil etmek, tizellikle payrimenkul malikinin borglan gahsen
sorumlu olmadigs hallerde afir bir sonug olur, Ayrica bu miklara giivenerck
difer derceelerde gaynmenkul rehni tesis eden alacaklilar da son dercce
magrdur olur, Su-halde aranmast gercken kistas Tiirk parasinda oldufiu eibi
ipoletin tesisi annda alacagin meveul ve garta bagh olup olmadiffdir, Efer,
ipotegin tesisi aninda alacak meveul ve garta bagh degilse ipolefin paraya
cevrilmesi yolu ile ildmh takip (11K m.149), ipote@in tesisi amnda alacak
meveut defil (Bmegin, ipotek cari hesap stzlesmesini teminen tesis edilmig-
se biivle bir durum vardir) veya garta bagh ise ipotegin paraya gevrilmesi
yolu ile ildmsiz takip yapmak gerekeceklir (11K m,149b).

Yahanct para ile tesis edilen ipolek iist stur ipotefi olarak (esis edil-
migse, Tiirk parast ile tesis edilen ipoteklerde oldufu gibi ipotek limitini ag-
mayan alacak kalemleri, ipotegin giivencesinden yararlamr (MK m.766/L1,
c.2), ipotek limiti agildig oranda, alacak, adf alacak mahiyetindedir. Yaban-
c1 para ipotefi, ana para ipolegi olarak tesis edilmigse, MIK m. 790 ve 791'de-
ki alacak kalemieri talep edilebileccktir. Keza ipotek, st suur ipotegi ise
mutlak olarak ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ildmsiz lakip; ipotck ana
para ipotefi v garta bagh da degilse, ipotedin paraya gevrilmesi yolu ile
ilamli takip yapiimahdir,

28 Ertss, 5433 Kuntalp, Brden; Yubunc: Para Uzerinden Tupwomoz Rebni, Hayr
Domani¢'e Armugan, stanbul Universites: Hukuk Fakiiltesi, Istanbul E995, &, 3072309,

20 GGilekli, 2.76; Uyar, 5,19, Sevozan, 5.218; Yargitay dua kredi alacaguun Tiirk paras: ile
olmast halinde ipotegin mutlak olarak Gst s ipoleg oldugunu kabul etmekbedir, e,
blez; Y. 12HD. 1L.7.1991, 6124/8719 (Uyar, 5.31), YHGK., 24 5.1589, 204/378, YK,
199071, s.11 vd, (Uyar, 5.33-34),
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2. Genig Anlamda Ipoteklerde

1K anlamindaki genig anlamdaki ipotek kavramina nelerin pirdifine ve
hangi takip yolu ile takip edilmesi gerekiifiine yukanda definilmigtir. Bura-
da herbir kavrammn kapsarmina giren alacak kalemlerinin ne olmasi gerckti-
Fine deginilecektir,

- Dar anlamda (MEK'umuza gbire lesis edilen) ipotegin kapsamina giren
alacak kalemlerinin neler oldufuna yukanda deginildifinden burada tekrar
edilmeyecektir,

- Ipotekli borg senedi ve irad senedi hakkinda, ipotefin parayva gevril-
mesi yolu ile ildmh takip yapilabileceffiini yukanda belirtmigtik. Zira, MK
m.§23 gerefi, bunlarda alacak, herhangi bir saria veya edaya baglanamaz,
Yani dngdriilen mebla, kayitsiz sartsiz bir para borcu ikranmnt igermektedir,
MK m.790 ve 791, gayrimenkul rehinlerine iligkin bir hitktim oldufundan ve
ipotekli borg senedi ile irad senedi de gayrimenkul rehni oldufundan (MK
m.765) burada sayilan alacak kalemleri, ana para ipotefinde oldupu gibi
talep edilebilecektir. Ancak burada bir Gzellik vardir, MK m.813' e gtire,
ipotekli borg senedinde belirtilen alacak, tapu idaresinee belirlenen kiymeti,
agamaz. MK m. 818'% glre de irad senedinde belirlenen ana para, belitli
oranlan agamaz. 7.6.1994 tarihli R.G.'de yayimlanan yeni Tapu Sicil Tilziigii
m.43'e gbre de, ipotekli borg senedi ve irad senedi igin belirlenecck resmi
kiymet, taginmazin emldk vergisine esas olan vergi defierini asamaz. Su hal-
de irad scnedinde anapara, MK. m.818'deki oranlan; hem irad senedinde
hem de ipotekli borg senedinde MK m.790-791'de Gngorilen tiim talepler,
taginmazin emlak vergising esas olan vergi degerini asamaz (TST m.43).

- Gayrimenkul miikellefiyetleri, bir sey yapma veya verme boreu igin
lesis edilmigse, alacak kayilsiz gartsiz bir para borcunu icermediginden ipo-
tegin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsiz takibe konu olur. Takibin konusu,
dogan zararlardir. Fakal gayrimenkultin tamam leminat tegkil ctmez, Stiyle
ki, talep edilen tazminat, tapu sicilinde miikellefiyetin kiymeti belirtilmisse,
bu kiymeti; mitkellefiyetin kaymeti belirtilmemigse, yihik edimlerin yirmi
kalim agamaz (ME m.755/ e.2),

Bir alacagh teminen tesis edilen gayrimenkul milkellefiyedi, irad senedi
hiikiimlerine tabi oldufundan (MK m,757) yukanda agikladifimz gerekee-
lerle, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile takibe konu olur. Su halde, irad
senedinde olduffu gibi, ana para, MK, m.818'deki miktan; tiim taleplerde,
taginmazm emldk vergising esas vergi degerini agmamak kayd: ile (TST
m43), alacak bakimindan takibin konusunu olughurur, '
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- Eski hukuk hiikiimlering gore yapilmig gayrimenkul rehinlerd, takibe
konuldugunda alacafim kapsam, yeni kanuna pire tayin olunur (Tal, 126/
£.1). Su halde ipotegin tesisi amnda alacak, belirlt ise (kayitsiz sartsiz bir
para borcunu igeriyorsa) ipotefiin paraya cevrilmesi yolu ile ilimh takibe
konu olacak (TTK m. 149) ve alacafin kapsamin,ana para ipoteginde oldugu
gibi, MK m.790 ve m.791, tayin edecekiir. Alacak, ipoteffin lesisi amnda
belidi degil ise (sarta baffll veya ileride dofacaksa yani kayitsiz garisiz bir
para borcunu igermiyorsa), ipotefin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsiz takibe
konu olacak (MK m. 796/[.1, lIK m.149b) ve MK m.790 ve m.791'de belir-
lilen alacak kalemleri, fist simr ipotefinde oldufiu gibi, lapuda gosterilen
meblag agamayacakiir,

- Bazi payrimenkuller fizerindeki hususi imtiyvaziann hukukumuz agi-
sindan degeri olmadigindan bu konu hakkinda agiklama yapilmayacaktir.

- Gayrimenkul teferruatl Uzering rehin muameleri de eski hukukumuz,
acisindan bir defer tagimaktadir, Bunlar, Tat. K. m.33 {le tasfiyeye udrati-
mig oldufiundan bunlar tizerinde de durulmayacaktir. Fakat bu rchinler
tashiveye ufrayincaya kadar yeni kanuna fabi oldufundan (Tat.K.34/ [1)
bunlar hakkinda da MK m.853 vd. daki menkul rehni hikiimleri ve 1K
m. 145 vd, daki menkul rehninin paraya ¢evrilmesi hakkindaki hitktimlerin
uygulanmast perekiifiing belinimek yerinde olur.

111, YETKILI ICRA DAIRESI

Yetkili icra daircsi, ITK m.148' ¢ gire, ildmsiz icrada yetkili olan icra
daireleri (ITK m.30; HUMK m.9-27) veya gayrimenkulun bulundufu yer
icra daircsidir. Bu hiikiimlere gire, HUMK m9, genel yetkiyi, HUMK
m,10-27'de ozel yetkiyi dilzenlemektedir®”, Buna gore, genel yetkili icra
dairesi ;

- Aleyhine takip yapilan borglunun ikametgilimn bulundufu yer icra
dairesidir (K m148, m.50;HUMK m.9/f.1). Borgian sahsen sorumlu olan
kisi ilc ipotek veren kigi farkh ise her ikisine kargt da takip yapimasi
gerektifiinden (ITK m.149b), takip bunlardan birinin tkametgihinda da yapi-
labilir (HUMEK m 9/f.2)31,

30 Kurn, Biki (Arslan, Romazan/Yimaz, Ejder lera ve Iffas Hukuky, Ders Kitab,
5 haslo, Ankara 1991, 2:96; Kury, 5.2415; Postacioglu, g 105,

31 Kurn/Arslin/¥ilmaz, 5.97; Ko, £.2415-2416 ; Postaciofilu, E. lihan.: lera Hukuko
Egaslary, 4.bagky, Istanbul 1982, 5.105; Giirdopan, 5:176,
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HUMEK m.10-21'dcki hallerde, icra daireleri dzel yetkilidir, Bu gzel
yelkilerden en Snemlisi, stzlesmeden dogan borglar igindir, Stzlesmeden
dofan borglarda vetkili icra daireleri gunlardir;

- Akdin koruldufu yer icra dairesi, ozel yetkilidir (ITK m, 148, m 50;
HUMEK m,10). Burada borglu veya vekilinin fakip agildifiy esnada, takibin
agildif yerde olmasi gerekmez (ITK m.50/f.1, ¢.2), Buradaki akil, tapu me-
murunca dizenlenen resmi senet oldugundan ofu kere, akdin kuruldufu
yer, gayrimenkuliin tapuya kayith oldugu yer olarak ortaya gikacaklir. Bu
imkdm da 1K m, 148 zaten sagladifindan, HUMK m, 10 bir tekrar mahiye-
tinde olagaktir, Fakat gemi ipoteklerinde (araflann istedikleri yerde dilzenle-
dikleri stizlesmeyi isledilkderi bir nolerde Lasdik etliome imkani oldufundan
(TTE m 876/ £.2), tarallann akdi yapliklan yer icra dairesi, dzel yetlili yer
olacakdr,

- Stizleymeden dogan borclarda difier 8zel yeikill lera daircsi, akdin ifa
olunacaf yerdeki fera dairesidie. S8zlesmeden dofan borg, gengllikle icra
hukukunda, bir para borcu oldufundan, ifa yeri, ayrica Kararlagtirtlmamigsa,
alacaklhinin ikametgiln oldugundan (BK m.73/L1b.1), alacakhmn ikamet-
gt fcra ddiresi, dzel yetkilidir,

- fcra dairesinin yetkisi, kamu diizenine iliskin olmadifindan taraflarda
aralarinda kararlaglirdiklar yer icra dairesini yetkili kitabilirler?1,

- Gayrimenkuliin bulundugu yer icra dairesi de yetkili icra dairesidir
(1K m.148),

IV. TAKIP TALEBI

1. Takip Talebinde Bulunmas: Gereken Hususlar

ITK m. 148" e giire, takip talebinin igengi, genel haciz yolu ile lakipleki
(11K m.58) takip talchi gibidir, Buna giire ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile
ildmsiz takipte, takip talebinde su husustann bulunmas: gerekir,

- Alagcaklhinin (veya alacaklilanm) ve varsa kanuni temsileilerinin (ve
varsa) vekilinin adi-soyad, tinvan ve ikametpih (11K m.148, m.58/0.2, b.1);
alacakh, alacamm devretmigse ki polekle piivence altina alinan alacafin
devri igin yazih gekil yeterli olup, lescile perek yoktur (MK m.806)- alacagia

a1 Kurw/Avslon/Yimaz, s97; Kurn, 52415-2416; Postacogly, B. Tham fora Hhikaku
Ezaslan, 4.basgks, lstanbul 1982, «,105; Gordogan, 5.1 76,
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bagh olan ipotektc alacai devralana gcqec.egindcn alacagit devralan, ipote-
fin paraya gevrilmesi yolu ile takipte bulunabilir2,

- Borglunun ve varsa kanuni temsilcisinin adi-soyadi, tinvan ve ikamet-
gl (1K m.148, m.58/L2, b.2); asil borghu ile ipotek veren (gayrimenkul
maliki) ayn kigilerse bunlann herbirine ayn ayn Gdeme emn ghnderilece-
ginden (11K m, 149b) ipotekli yikimli gayrimenkul malikinin do isim ve
adresinin bildirilmesi gerckir. Borgtan gahsen sorumlu olan kigi ile ipotck
veren 3. kigi arasinda meeburi takip arkadasligt olup, alacakh bu gibi hal-
lerde, sadece bunlardan birine karst takip yapamaz; buna uyulmamig olmasi
siiresiz sikayel nedenidir3?,

MK m.21/1.2 uyarinea, ", ipotek senedinde yazilt olan adresini degisti-
ren alacakll veva borclu, keyfiveti, birbirlerine noter vasttast ile bildirmis
olmadikea, teblipat aym adrese yapilir ve by adreste bulunmadigy takdirde
Tebligat Kanununun 35, maddesi uygulamr,” Yani leblig cyraks, kapiya asi-
l1ie ve bu farih, teblig tarihi saylir (Tebligat K. m.35/ F2).

- Alacafin Tiirk parast ile tutari, istenen faizin miktan ve iglemeye bag-
ladify giin (TR m. 148, m,58/1.2, b.3); 3678 sa.K. ile ekli MK m.766a gere-
fince yabanet para tizerinden rehin tesisi (yasaca aranan sarllarla mimkiin-
se de) TTK m.58/2,b.3'in emredicilifi kargisinda yabanci para {izerinden tesis
edilen ipoick, paraya gevrilivken Tiirk lirast Uzerinden takip yapmiak gerekir.
Yabanci para lizerinden lakip yapimast halinde icra mildtiriiniin bunu kendi-
liginden reddetmesi gerckir, reddetmemesi, stiresiz sikayet nedenidir®d,

32 Uyar, 152 ve 5.187; Girdogan, a3 YHGK |, 11.7.1970, 1967414 {Uyar, 5187,
e 6],

A3 Kurw, s.2400; Uyar, 5.152; Ustiindof, 588 ve 5.397) Fakal Yargtay, burada hir gyrim
yapmaktadhr, Yargitay's pire, takip, sadcee ipotek veren 3. kigi Wleyhine: yapmlmgsa, ani
borglu tukibe daha sonrs dahil edilemesz, takibin iptali perekir, O, bkz @ Y.12. HD.
16.9.1986, 14531/908 (Kuru, 5.2411, dn.52), Buna karsilik, lakip sadeee asil borgluya
kargt yaplsingsn, ipotek veren 3. kisi, tukibe daha sonra dahil edilebilic. O, Bk Y.17.
HD. 21.2.1991, 9095/2111 (Uyar, s.167, no:5).

34 Pekeanylez, Hakan, Yabanci Pary Alacaldanmn Tahsili, Ankara 1994, %93 Postacy-
olu, 5.129; Ustiindag, 5105, Oguzman/Selich, 5,788, dn, 19, Bu konuds doktrinde hir
tarkigma olmameasma rafmen Yargitay, 3678 su B0 ile defisik BEK m.83 kargisanda hatal
bir sekilde yabane: para Uzennden takip yaprlabilecegini vo itiraz edilmezse kesinleye-
cefini; yabaner para fizerinden yapilan ddemelerin aynen, Tiick parasi iizerinden yapilan
telemelenn Gdeme glinindeki lur izerinden yahanet parayn ceyrilerek bonglan mahsu-
huns, karar vermigtir, Orn. bkz, Y,12.HD 26.3,1992, 8685/3763 (Pekeamter, «H9,
dn.282), ¥, 12.HD. 21.5.1992, 14250/6975 (Pekeamtes, = U8, dn. 305}, Owsa bu durimm,
takibin sonraki agamalaninda sorun yarabr, Zira, paralann paylastinilinasy ve sirn colveli-
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fpoteftin paraya cevilmesi yolu ile takibe, ancak (dar anlamda ipo-
ickte) fist simir ipoteginin dahil edilebilecegin belintmigtik. Su halde alacak
miktanmin ipotek limitini agmayacak bigimde gOsterilmesi gerckir, Ipotck
limitini agan her tiirlil alacak, takibe dahil edilemez; limiti agan kisum igin
adf takip yolu ile agiktu?,

~ Alacakh, ipotefin paraya gevrilmesi yolu ile ilamsiz takip yapmik
istedipini de takip talebine yazmalidir (ITK m,148). K m.45'de Gngtriilen
dncelikle rehne bagvurulmas: gerektigini belirlen kuralin emredici oldufiunn
kabul eden goriige g6re36 lora miidird; alacakly, takip talebine haciz yolu ile
takip yapmak istedigini bildirirse, res'en bu istemi reddetmelidir, [TK m 45'n
emredici olmadifin kabul edenlere géire isc?”, bu durumda borglu, siiresinde
takibe iliraz ctmeli, aksi halde haciz yolu fle takibe devam edilmelidir, icra
midiirinin bu durumu fes'en pozetememesi gerckin, Kanmea K m.45
hiikmil, ipotek alacakhsimn digindaki alacaklian koryan bir hilkiimdtir ve
icra miidiirtiniin herhangi bir sekilde alacafin ipotekle temin edilmig oldufiu-
nu Gfrenmesi (Gmegin, borglunun gayrimenkuliine haciz konulmas: esnasin-
da veya borglunun veyahut diger alacakhlann bu duromu takibin herhangi
bir safhasinda bildirmesi) halinde, haciz yolu ile takip istemini res'en reddet-
mesi veya takibe devam ctmemesi gerekir,

- Hangi gayrimenkuliin ipotek edildigi de (gayrimenkulin kiitilk, ada,
patta, parsel numaralary) takip talebinde belirtilmelidir?®.

_ Alacakl, takip talebine su belgeleri de cklemek zorundadic (T
m. 148, [iK Yénetmeligi m, 19/e);

1) tpotek akit tablosunun tapu idaresinee verilmig fesmf senet Gmegi ve

nin diizenlenmest esnasinda gizlimlenemes sorunlar ortaya gikabilin, Bu kanuda bke.
Pekcanitey, 5. 102-103.

35 Kuru, 52409 Uyar, 5.154; Yargitay'da ayny ghrigtedic Omegin biez: Y.12, HD2A.19],
2148/4252 (Uyar, 5.167, no:d), Y12, HDA04.1991, 12007/5273 (Uyar, 166, noid),

6 Kiry, =2382; Ustiindag, s.388; Uyar, s 84, Yazar, yasann hazrlik culigmalanmnda bu
yolda oldugunu belirtmekiedin, Yargitayin yeni ve yerlegik igtihatlanda bu yoldadie,
Oen bz, Y. 12 HID,, 21.6.1990, 1311/7868 (Uyar, £92, no:1), Y.12 HD.2.4.1987, 16184/
4721 {Uyar, .52, no; 1-11).

37 Gurdogan, s.15; Postaciogle, 5550, Y. 11LHD sk tarihli bir karorinda (18.3. 1982, 619/
{108) by yolda bir karar vermigtir. Y.11, HD. bu kararlanni sirdiirlese, yukarida
dn.36'da belirltigimiz ¥.12. HD. kararlan ile getisik bir durom arzedecefinden Yargiluy
Kou m.15 geregi, YHOR tarafindan igtihatiann hirlegtirilmesi karacinin verilmesi- gere-
kecelgtedir.

38 Uyar,s.136.
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2) Ipotek, cari hesap veya kredi stizlegmesi gibi bir sdzlesmenin temi-
nat olarak verilmigse bu stizlesme ve bu stizleme ile ilgili difer belge ve
makbuzlarin ash ve Ginckleri,

fpotek akit tablosu, fapu memuru tarafindan ipotek kurulurken diizen-
lenen resmi gencttir (ME. m.771/L.3, Tapu K.u m.26).

2. Takip Talebi Uzerine Yapilacak Islemler

ipotefiin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsiz takibe dair takip alcbini
alan icra miidiiril, verilen belgeleri inceleyerek, borgluya ve varsa ipotek ve-
ren 3 kisiye bir 6deme emri gtinderir. lora miidiirl, hergeyden tnee, ipotegin
kayitsiz sarisiz bir para borcu igerip icermedifiini inceleyecek, alacagin
muaccel oldugunu da anlarsa®® borcluya ve varsa ipotek veren 3.kigiye, birer
ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ildmsiz takibe dair ddeme emri gtindere-
cektir. Iora mildiirtl, sadece ipotek akit (ablosunda kullanidan sozeilklere de-
gil taraflar arasindaki hukuki iligkiye, stzlegme, ihiarname vh. belgelere de
bakmalidir*?,

Rehinli gayrimenkul, kivaya verilmig bir gayrimenkul ise, icra dairesi,
alacakhmn talebi tizerine, takibin kesinleymesini beklemeden kiracilan da
takipten haberdar eder ve igleyecek kiralann icra dairesine ddenmesi gerck-
tigfini bildirir, Kirael, ihiara ragmen kira paratarini icra dairesine yatirmazsa,
hakkinda 11K m.356 hikmil uygulane (K m.150 b). Vani, mahkemeden
-aynca hiikiim alinmasina gerek kalmadan ddemedifi kira parast, kiracidan
haciz yolu ile geri almir (iLK m.356). 538 sa, K. ile yapilan degigiklik sonu-
cu, kiracilann kiray! icra dairesine tdemesi igin HK m,150 bde, alacaklinin
(alebi aranmamisken 1K m, 150 g atfi ile 1iK m.92/ {.3'de kiraciya durumun
bildirilmesi igin alacaklinin talebi aranmamigtir. Ustiindag, mehaza uygun
yorum yapilarak alacaklinm talebinin aranmasimin yerinde olacagim belirl-
mekiedir?!,

"Iporek yapilmig olan gayrimenkulil, borglu, alacaklinn rizast olmadan
bagkasina kiraya verir ve keyfiyeti tapuya tescll ettivivse (BK m.255; MK
m.919) bu tescil, ipotekli atacaklimn alacaging tesiv etmez.” (liIK m.131/
£.3).

19 Postaciogiu, 5.573; Meclis Komisyon gerekgesinde de, agikey b glrevin ivrd Memmu-
na verilmiy oldugy belintilmektedir (Ustindag, 5407, dn.59), Aksi gorigte Kuru,
524 16, dn.65. Yarar, ipotefin paraya geviilmesi yolu e iliimsiz takiple, iern midiirinin
alacagin musceel olup olmadifint inceleyemecefini belirtmelktedir.

40 Uyar, 5.137,Y.12, HD.15.6.1989, 431/R988 (Uyar, %1693,

41  Berkin, Neemetlin: lera Hukuku Dersleri, Istanbul 1969, 5.151, dn.2; Ustiindng, 5.401,
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"erer mifldiiv, lpotegin paraya cevrilmesi hakkindaki takibin Brasldr-
gy, tapu idaresine haber vermeye mechurdur, Tapy memury, kevfiyeti,
gayrimenkuliin siciline gerh verir (HK m,920). Gayrimentulti b gerh tari-
hiinden sonra iktisap edenlere, icra (1K m.149) veva iideme empi (K m.149
b) teblig olunmaz," (1K m.150 c), Buna Kargilik, ipoteldi gayrimenkulii,
takip tarihinden Gnce veya takibe baglanidifinin (apu siciling serh verilme-
sinden tnce iktisap edenlere Sdeme veya icra emri tebliff edilmesi gerekir?2,

“lera miidiig, takip talebi iizerine, satg hazirlitlaring baglar. Bit malk-
satla, tapudan kayir drneklerini ve Belediyveden imar durvamunu getrtiv, taki-
bin kesinlegmesini beklemeden kiymet takediving yaptire" (T m. 150 d).

lera dairesi, ipotekli gayrimenkuliin idare ve igletilmesi icin gereldi
hirdifil diger tedbirlerd alr (11K m.150 g, m.92/1.3, c. 1). Bu tedbirler, (pay-
nmenkul, mahsul gotiren bir yer ise) mahsullerin toplanmasi, gayrimenkul
(kiraya verilmemigse), kiraya vermck, ufak tefek tamideri yapurmak vh,

iglerdirt3,

V. ODEME EMRI

1, Odeme Emrinde Bulunmasi Geroken Hususlar

lera miidiirii, ipotek akit tablosunun kayitsiz sarisiz bir para borgu ikra-
finm igermediffini (yani dist simur fpotedii oldugunu) ve alacagm muacee! oldu-
Bunu anlarsa borgluya ve payrimenkul maliki 3, kigiye bircr Sdeme cmri
gonderir ( iTK m, 149 b), Bu Gdeme emring uygulamada 152 Ornek Odeme
Emri*de denir. Bu ddeme emrine!

- Takip talebindeki kayitlar (iTK m.149 b; {iK m.60/ £1 b.1). Burada
nelerin olmasi gerektigi yukarida incelenmistir. Farkli olarak, ipotek akit
tablosunun tarihi (ipotek hir cari hesap veya igleyecek kredi vs. gibi bir
mukavelenin teminan olarak verilmigse, tarih ve numaras), merhunun (ipo-
tekli gayrimenkuliin) ne oldugu (ada, paita, parsel numaralan), rehin 3, Kisi
tarafindan verilmigse veya gayrimenkuliin millkiyeti 3, kisiyc pegmisse,
bunlann kimlifi ve adresi yazilacag gibi,

- Borcun otuz giin iginde Gdenmesi ihtan (1K m. 149 b/ b.1),

42 Kurn, 5. 2418 Uyar, 5164,
43 Derkin, 5,151, Kuru, 5.2419,
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- Yedi giin iginde Gdeme emrine itiraz olunmaz ve borg otuz giin iginde
tdenmezse, alacaklimin ipotekli gayrimenkuliin satisim isteyebilecefti Ihtart
da (11K m.149 h/h.2),

yazilie (1K M. 149 b, m.60; TTK Yénctmelifi m.28/L 1, m, 18),

2. Borglunun Borcunu Odemesi

Odeme emrinin tebligi iizerine, borglu, takibin her salhasinda icra dai-
resing borcunu ddeyebilic ve biylece gayrimenkuliin satimint dnleyehilir,
Borglu, borcuny icra dairesi diginda Gdeyerek ipotegi kaldirmig (fekkettir-
mig) olabilir (MK m,798), Bu halde, icra miidiiri, takip konusu ipotc#i, tapu
(gemiler igin gemi) sicilinden terkin ettirir (K m. 151/f.3; m.144). Ken-
disine tdeme emri teblig edilen gayrimenkul maliki 3. kisi de takip konusu
borcu Gdeyerek takibl durdurabilir. Bu lakdirde alacaklmin halefi olur ve
aralarindaki ig iliski gercktiriyorsa, borgluya ricu edebilir (BE m. 109/f.1:
MIK m,799),

Borglu vefveya gayrimenkul maliki 3.kigi, Gdeme emrine itiraz cderse,
durumun ne olacafil asafirda Incelenmigtir, Borca stiresinde itiraz cdilmeme-
si halinde takip kesinlegir ve ipotefiin paraya gevrilmesi igin gercken iglem-
ler yapihr (HK m. 150 e vd.).

3. Odeme Emrine itiraz

Borglu, (ve varsa gayrimenkul maliki 3, kisi) yedi giin icinde ddeme
emring ititaz edebilir, Ancak rehin hakk, ititaz konusu yapilamaz, Sadece
ipotegin iptali igin daya agiabilir ki bu halde de TTK m.72 hiiktmleri kiyasen
uygulamr (K m.150/f.1, ¢.2). ipolegin iptali hakkmdaki davada takibin
durdurulmasmna dair bir ihtiyati tedbir karan alinmadik¢a veya dava lche
sonuglanmadikea takip devam cder (11K m.72), Aynea tideme emrine itiraz
hakkinda TTK m.62'den m.72'ye kadar olan hikiimler uygulamr (K m.150a/
£,1),Yani genel haciz yolundaki itiraz sebepler, sekli ve ctkisi, pecikmis
itiraz, itirazin iptali veya kaldinlmasy, takibin taliki (ertelenmesi) veya iplali,
menfl tesbit ve istirdal davalan hitkiimleri burada da gegerli olacaktir, Ome-
fin; 6deme emrinin leblifinden itibaren yedi gtin iginde icra dairesine yapi-
lan itiraz ile takip kendilifinden durur (TTK n.66/£.1).

4. Odeme Emrine itiraz Sebepleri

Kural olarak, Gdeme emring itiraz scbeplerinin siiresi ve gekli konusun-
da genel haciz yolundaki hiitkilmlerin uygulanacagim yukanda stiylemistik
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(I m.150a; 1T m 62-63). Ancak baz durumlarda, ipotekien kaynaklanan
sebepletle, itiraz sebepleri smitandinlmigtr, §0yleki;

- Borglu, zamanagumi itirazinda bulunamaz. Ciinkil, gaynmerkul rehni
ile temin edilmig olan alacaklar hakkinda zamanagimi iglemez (MK m.779).

- Barglu, alacapa itiraz schepleri avasinda ipotegin varlifiina dair itirae-
lan pdsteremer (K m, 150/c.2). Ciinkil, Ipotek hakk: resmi bir senefle les-
bit edilmigtir, Daha dofrusy, ipotek tapu kitiiginde tescilli oldufu igin kari-
neten rehin hakkimn var oldufiu kabul edilir (MK m 903). Ancak bu karine
alacafta iliskin degildir™. Boiyle bir karine alacafa iligkin de olsayd, borglu
icra daircsine ifiraz edemeyip borg iginde menfi tesbit davasi agmak zorunda
kalirdi4?, :

- Borclu, ideme emrindeki alacaa tamamen iliraz edebilecefii gibi
ismen de iliraz edebilir, Her iki durumda da takibin (itiraz edilmeyen kis-
minn devami igin) alacakh, itiracin iptalini genel mahkemelerden veya
itirazin kaldimlmasini fera Tetkik Merciinden isteyebilic (TTK m. 150 a/f.1
¢.1; m.62-72). Fakat burada genel haciz yolundaki kism7 itirazdan Tarkdy biv
durum vardir. Borglu, yedi giin iginde icra dairesine yaptifi itirazda {ist simir-
dan bahsctmeksizin (kismi itirazda bulunmadan) lam itirazda bulunsa bile,
fist sinirt asan miktar, res'en gozoniinde bulundurulur ve itirazm bu miklar
tizerinden iptaline veya kaldinlmasina karar verilir, Keza borglu, bu duruma
kargi slircsiz gikayel hakkma sahiplir®, Borglunun limitle sorumlu oldugu
kuralimin tek istisnas), Yargitay igtiiatlan ile kabul cdilmigtir. Buna gore
borglunun yapu itirazin kaldinimas: veya iptali halinde en cok ipotek
{imiti tizerinden hilkmedilen lcra inkdr tazminati, (ipotek limitl + inkdr
tazminat geregi) Limiti agsa bile gaynmenkuliin sagladig) femninalian yarar-
lanir; Yargitay'a gore, bu durum K m.150 ve m.67 geregidirt’, Kanimea,
bu igtihatlar kanuna aykindir, Zira, kanunda bu y olda bir acikdile olmadid

44  Ustiindag, 5:407; Uyar, 5.214.

45 Ruorada bahsedilen konu, boplonun alacags lgin menfi teshit davast agmak zorunlulugun-
da olmamasidir. Stiphesiz, borglunun, genel haciz yolunda oldugu gibi, alacag olmadi-
#ina duir menfi tesbil davas: agnia hakla vardie (ITK o150 a; m.72).

46 Uyar, 5208 Yargioy'in yerlegik igtibatlanda bu dogrultudadr. O, bke: Y 12.HD,
3.5.1691, 12857/5508 (Uyar, 5229, Y. 12.HD, 3111951, 6507/1017 (Liyar, 8,229
2309, ¥, 12. HD. 30.10,1989, §985/13020 ve Y.12.HD. 12.HD24 41986, 10825/4790
(Kuru, 52437, dn:l07); Aksi ptriigte; Kur, 52426 vd, Yazar, wpalek limiting sgan
takibe kargs, ancak itiraz edilebilecefi, stiresinde ifires edilmezse takibin kesinlegecefi
poirtigtindedir,

47 Y.LLHD. 18.10.1988, 2844/5972 (Kuru, 52440, dn.1 10b ve Uyar, 5.41-423, Y 11, HI3.
29,2, 1088, JRRZN03T (YED, [98RST, 5,946 vd.),
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gibi gaynmenkul malikinin borgtan gahsen sorumlu olmadigt hallerde hak-
kaniyete aykin bir durum da ortaya gikabilir, Siyleki; 1akibe konulan alaca-
fa sadece borgtan gahsen sorumlu olan kisi itiraz else ve itiraz kaldinlsa
veya iptal edilse ve bununla beraber inkar fazminatna hikmedilmig olunsa,
borgtan sahsen sorumlu olmayan kiginin gaynmenkuliinden kargilanacaktiv
ki bu durumun hakkaniyete uygun olmadig meydandadir,

Borglu, iideme emrinde belirtilen ipotek limiti kapsaminda kalan ala-
caga karsi ayrica ve agikea kismi itirazda bulunursa borghonun itiraz etme-
difri kasim igin icra takibi kesinlesir ve alacakli bu miktar igin hemen gayri-
menkuliin satitmasin isteyebilir (ITK m. 150 d; m.66/L.1 ¢.3)4%,

5. Odeme Emrine Ttirazin Giderilmest Ve Incelenmesi

Odeme emrine itirazin giderilmesl ve incelenmesi hakkinda da pencl
haciz yolundaki htikimler uygulanir (K m.150 a), Buna gore, gencl haciz
yolunda oldufu gibi, alacakli, ITM'nden itirazin kaldmlmasimi isteyebile-
cepi gibi gencl mahkemelerden itirazin iptalini de isteyebilir, Bu konular
asafida incelenceektir, Fakat bu hususta sunlarmda stylenmesi gerekir; ipo-
tek, asil borglu olmayan 3. kigi tarafindan verilmis, borglu ve gayrimenkul
maliki 3. kisi, kendilerine giinderilen ddeme cmirlering stiresinde iliraz elmis
ise, alacakll, birinin ifirazimn kaldirlmasi {TM'den, digerinin itirazinun
iptalini genel mahkemelerden isteyemez; ¢linkd, asil borglu ile 3. kigi arasin-
da mecburd takip arkadashi vardir?®,

a) Ttirazin Iptall Davasinda

Alacakly, itirazin kendisine tebliginden itibaten bir yil icinde genel
mahkemelerden itirazi iptalini isteyebilir (1LK m.150 &, m.67). Bu dava da
genel haciz yolunda oldugu gibt yiiritiiliir. Yukarida belirtildigi gibi takibin
borglu aleyhine devamina karar verildifi oranda (en ¢ok ipotek limiti kadar)
alacaklinin talebi iizerine % 40'tan az olmamak tizere icra inkar lazminatina
da hilkmedilir (liK m.150 a; m.67/£.2). ftirazin iplali davasinin reddi oranm-
da da borglunun talebi tizerine alacakli aleyhine, % 40' tan 4z olmamak
tizere (kammca-borglunun durumuna paralel olarak- en gok ipotek limiti
kadar) icra inkfr tazminatna hitkmedilmelidir (11K m, 150 a; m.67/£.2). Bir
yillik silirenin gegmesi halinde de, alacakli, genel hiikimlere pore, tahsil
davast agabilir (11K m.150 a; m.67/ f.4).

48 Kuru, 52432,
49 N, 12 WD 7.7.1986, 48545958 (Kuru, 52411, du.5).
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b) ftivazin Kaldirimast Davasinda

aa) ltivazin Kesin Kaldirdmasinda

Ttirazan kesin kaldimlmasindaki usol de genel haciz yolundaki gibidir
(TTK m, 150 a; m.68), Ornefring, alacakl, ddeme emrinin kendisine tebligin-
den itibaren alf ay iginde ITM.'den itirazin kaldinimasint isteyebilir. ITTM.,
duragma agarak basil yargmlama yapmak zomndadir evrak dzennden karar
veremez (LK m.150a; m.70%, Ancak burada baa Gzellikler vardir (K
m, 150/b.1-2). S8yleki,

Borglu, borea itiraz etmig, alacaklimn dayandifii belge ve makbuzlar-
daki imzalara ayrica ve agikga itivaz etmemis ise, wlacakly, I'TM'den sadece
itirazin kesin kaldimlmasim isteyebilir (K m. 150 a/b.1; m.68). TTM 'nin
inceleme yetkisi, LK m. 150a/b.1 hitkmil ile agiklifa kavugturulmustur, Buna
gore; “ipotek, bir cari hesap veva islevecek kredi vs. gibi bir mutkavelenin
teminati olarak veritmigse, ITM, bu mukavele ve bununla ilgili sair belge ve
makbuzlarl, 68, maddedeki esastara girve, inceleme yetkisini haizdiv.” TTM,
bu nceleme sonucunda borglunun kayilsiz sartsiz bir para borcu ikrannda
bulunduffu sonucuna vanrsa ve borgly, bu boreu ddedigini T m.68'dcki
belge ve makbuzlarla isbat edemezse, ITM, ilirazin kesin kaldinlmasi karar
verir?,

ITM'niny itirazm kesin kaldinlmas: kararing temyiz eden borglu (veya
varsa gayrimenkul maliki 3. kist), takip konusu alacagin %:15% oraminda
feminatl yaturnadifn takdirde satis durmaz, Bu teminal, temyiz talebinin red-
di halinde ayrica tiikme gerek kalmaksizin, alacakliva tazminat olarak dde-
nir (lK m. 150 a/b.2; m.149a/f.2), Bu hilkiim Gngdriilmemiy olsayd, hitk-
miin sadece temyiz cdilmesi ile 11K m 364/F.3 geredl, saug islemi duracakh,

Kammgca, borglunun teminat yaurma karsithimda satist durdurabilecegi
hiikmii, afr bir sonug¢ yaratmaktadir, Stiyleki,

- Kural olarak; hiikmiln temyizi ile saby iglemi duror (ITE m.364/0.3).
Fakat, genel olarak tngliriilen para ve teminat verilmesi hakkindaki ilamla-
rin icrasinda (LK. m. 24 vd.) ITM 'nin karanm temyiz eden borglunun 1T

50 Orn, bke Y. 12.HD, 209,198, 00B810036 (Uyar, 5297, no: 31); ¥ 12.HD,28.2,19489,
63042757 (Uyar, 5269, no:24).

51 Hir pirlise gore, 11K m, 15000 hitkmi, ITOwin: vetkising genigletmistic (Dstbndug,
£.AU9Y; Aksi goriigle alan Postacioglu (5.575) ve Kuri'ya (x.2452) giire, ITH nin yetlisi
burada di genigletilmemistin. Adalet Komisyonu Gerckeesi de bu tkinel gorfist deatelle-
mektedic (hlez. Postacioflu, 575, dn. 22,
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m.33/f.2, ¢.1'de sayilan teminatlardan birini yatimasi halinde hitkmil temyiz
edebilecegi, borclunun yeleri kadar mal haczedilmizse, bu teminata da ge-
rek olmadif (1K m.33/02, ¢.2) belittilmigtir, Béiyle bir duram, gencl haciz
yolundaki ildmsiz icrada yoktur ; hitkmiin lemyizi ile satis islemi durur (17K
m.364/1,3). §u halde, teminat yaurarak, ancak Saiigin durdurulacagn hiikmii,
ipolefin paraya geveilmesi yolu ile ilamh takip igin (11K m. 149a/£.2) -genel
ilamli icra ile paralellik arzettiginden- yerinde olabilirse de ipotefin paraya
gevrilmesi yolu ile ilimsie takip igin (11K m, 150 a/b.2) -genel ildmsiz icra ilc
paralellik arzetmedifinden- afmr bir sonugtur,

~Ayrica, 1K m, 1504 ath ile TTE m, [493/f.2 'de belintilen teminatin cingi
nc olacaktr ? LK m. 1494/f2 hiikmiindeki “borgli veva tiginet sahis, takip
konusi alacain yiizde onbesi nisbetinde teminat yanrmadigy takdirde saty
diermaz, Temyiz talebinin veddi halinde by teminar, avrica hiflme hacet fal-
maksizin alacakliya tazminar olarak ddenir” ifadesi karsisinda, teminatin
cinsinin nakit olmast perektigi siiylenebilecektir, Burada, TTK m.33/£.2,
c¢.1'de belirlilen teminat tirlerinden olan gayrimenkul rehni, Szellikle takibe
konu olan ipotek, teminat olarak gosterilemeyecektiv ki bu da agir bir sonug-
tur,

i

- Satigin durmast igin, ... takip konwse alacagin % l5' oramnda "
teminat aramak da yanligtir, Ctinki, ITM, her zaman takip konusu alacagm
ramami tizerinden takibin devamima karar vermez, Takibin kismen devan
karam verilmesing ragmen takip konusu alacagm lamami lzerinden teminat
aramak, yanhs olur, Ozellikle, alacakhmn, kismt red karanna kars temyizi
yoksa, bu miktar tzerinden de teminal almmasi yanhg olur, Omeging ala-
cakl, 100 milyonluk alacak i¢in ipolegin paraya gevrilmesi yolhu il ildmsiz
takip yapmig ve borglu da bu lakibin sadece 10 milyon lirasina itiraz etmis
olsun. Takip, 10 milyon icin duracak ve geri kalan alacak igin tevam etde-
cektir, Alacakh da bu ititazin kaldinilmast igin ITM'e basvurmug olsa ve
itiraz. kaldinlnug olsa, takip .10 milyon igin devam edecekiir. Temyize bag-
vuran borgly, 10 milyon igin satigin durmasint istiyorsa, 1K m, 150a/b.2'nin
K m, 1494/t 2'ye yaptigt atif gerefl, takibe konu alacafin (100 milyonun) %
154 cruningta yani 15 milyontuk teminat yatirmak zorunda kalacak; tistelik
lemyiz talebi reddedilirse, bu teminat herhangi bir hilkme gerck kalmaksizin
alacakliya tdenecektir. Bu durumda g6yle flging bir duram ortaya gikmakta-
dir ki 10 milyon lird i¢in temyize bagvurulacak ancak temyizin reddi halinde
15 milyon lira daha alacakhya ddenecektir ki temyiz haklam felce ufratan
bu hitktim dizellici ve amaca uygun bicimde yvorumlanmalidir, Bdylece,
LK m. 1493/ 1.2, e.'deki “rakip konusu alacagm Fo 157§ nisbetinde teminat”
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kelimesi, “{tirazin kaidiriddigy miktar dzerinden %15 teminar” geklinde anla-
gilmahidir, Yaprlacak kanun defigikligi ile de bu diizenlemenin kaldimlmas:
ya da maddenin yukanda belirtilen sekilde difzeltilmesi yernde olacaktir,

bb) Mtirazin Gegicl Kaldwdmastneli

Alacaklinm dayandify belgeler, 4di nitelikte olup da, borgly, bu belge-
lerden birindeki imzasina, aynca ve agikga itiraz ederse; alacakli, TTM'nden
itirazm gegici kaldinlmasim ister (1K m.150a; m.68a). Bu halde, yapilan
inceleme, penel haciz yolunda oldufu gibidir, Burada, su dzellifie de defin-
mek gerckir. lirazin pegici kaldirlmasi karar, kesin kaldirma kararnna do-
niismedikee (ITE m. 108/£.1), alacakli, ipotckli gaynmenkulin satisim iste-
yemez. Bu nedenle, itirazin gegici kaldinlmas: karanm temyiz eden borglu-
nun, satisi durdurmak igin ayrica feminat yatirmasma gerek yokiur. Yani bu
halde, T m.150a/b.2 ve m.149a/f.2 hiiktimleri uygulanmaz?2,

SONUC

ipotefin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilimsiz takip, K 148-153 madde-
leri arasinda diizenlemigir. lera hukukunda, ipolek (abiri, Medeni Hukuka
gbte daha genig kapsamlidir, Bu ylizden incelememizde, fera Hukuku anla-
mundaki ipotegie (ITK m,23/f,1) genig anlamda ipotek, Medent Hukuk anla-
mindaki ipotegie (MK m.796 vd.), dar (ve teknik) anlamda ipotek demeyi
uygun bulduk,

Incelememizie, rehin hakk: bakimindan takibin konusuna (genig an-
lamda ipolek kavramina giren kavramlann ne oldufiuna) kisaca definildik-
ten sonra bunlarin ipotefin paraya gevrilmesi yolu ile itdmh veya ilimsiz
takiplerden hangisine konu olmas: gereklifine deginilmigtir. Buna gtire:

Dar anlamda ipolek, ana para veya list siur ipotedi olarak tesis edile-
hilir, Dar anlamda ipolek, garisiz ana para ipotegi olarak tesis edilmigse (MK
m,766/L1 .1}, K m.149 anlammda kayisiz gartsiz bir para boreu ikrari ol-
dufiundan, alacak, cn geg takip csnasmda muaceel olmak kaydi ile, ipotegin
paraya gevrilmesi yolu ile ildmh takibe konu olur, Dar anlamda ipotek, tist
sinir ipotegi olarak tesis edilmigse (MK m, 766/f, 1¢.2)-ki, incelememizin ko-
nusunu olusturmakiadir- alacak, en geg lakip esnasinda muaceel olmak kay-
diile ipotein paraya gevrilmesi yolu ile ildmsiz takibe (11K m.149b) konu

52 Kuru,s5.2453-2454
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olur. Ipotekli borg senedi ve irat senedi, garia veya cdaya baglanamayacagin-
dan, (MK m.823) kayitsiz garisiz para borcu mahiyetindedir ve bu yiizden
ipotefin paraya cevrilmesi yolu ile ilimh takibe (IIK m.149) konu olur-
lar.

Eski hukuk hilkiimlerine gére fesis edilen gaynmenkul rehinleri, bugdn .
iginde gegerlidir (Tat, K.23 vd.), Bu rehinlerin paraya gevrilmesi 1K m.148-
153 hilktmlerine gére olor (ITK m.23/£.1).

Gayrimenkul milkcllefiyetinin konusu bir verme veya yapma borcu
olugturuyorsa (MK m,754/f, 1) kayiisiz sarisiz bir para borcundan bahsadile-
meyecciinden ipotedin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsiz takibe konu olur
(IiK m.149b). Fakal bir alacaf: teminat alina almak igin gayrimeniul
miikellcfiyeti tesis edilmigse (MK m, 757) irad sencdi hukiimleri uygulana-
capmdan ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ildmb takip yapmak miimktn
olacaktir (ITK m, 149 ; MK m.823).

Bazi gayrimenkuller {izerindeki husust imtiyazlar terimi, hukvkumuz
igin bir anlam ifade ctmemekiedir. Keza gayrimenkul teferruat tizerindeki
rehin muamelelerinden anlagilmasi gereken, eski hukuk hikiimierine pbee
tesis edilmig bugiin igin teferrual sayimayan menkul egyalar iizerindeki
rehin iglemleridir. Bu yiizden menkul rehninin paraya ¢eviilmesi yolu ile
takibin (1T m.145 vd.) konusunu olugtururlar,

Gemi ipotekleri de dar anlamdaki ipolekler gibi ana para veya st smir
ipotegi olarak tesis edilebilidler (TTK m.875/c.50n), Bu yilzden dar anlamda
ipoteklerde olduffu gibi ana para ipolefi olarak tesis edilmigse, ipoleftin pa-
raya gevrilmesi yolu ile iliml takibe; tist suur ipotefi olarak tesis edilmigse,
ipolefiin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilimsiz takibe konu olurlar.

Alacak bakimindan Lﬂ'kjblﬁ konusuna gﬂﬁnce;

Dar anlamda ipoteklerden ana para Ipofeginin paraya gevrilmesi csna-
sinda takibin konusunu, ME m,790-791'de sayilan alacak kalemleri olugtu-
rur. Bunun digindaki alacak kalemlerinin agikga Sngtriimesi ve tapuya
tescili gerekir, Aksi halde bunlar, adf alacak gibi iglem g6riir. Ust sur ipote-
ginde tapuda giisterilen miktar, tim alacak taleplerinin st siniin olugturur
(MK m,766/f.c.2). Bu miktan asan alacaklar, tapu siciline kaydedilse hile
ancak adi alacaklar gibi takip edilebilir, Kanumizea, yabanct para fizerinden
tesis edilen ipoteklerde (MK m.766a), ancak iisl siir ipotefi olarak tesis
edilebilecefiinden lapuda ghsterilen miktar, fim alacak kalemlerinin st sint-
nm olugturur. Dokirinde yabanel para tizerinden fesis edilen ipotegin ana
para ipotegi olduguna dair gtirtglerde vardir, Fakal yabanci para iizerinden
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tesis edilen ipotek, vadesi en az beg yil olan dis kaynakl kredi alacam icin
lesis edilebileceginden bu gériige katilmak miimkiin defildir,

Ipotekli borg senedi ve irad senedi gaynmenkul rehni olduklanndan
ME m.790-791'de sayilan alacak kalemleri takibin konusunu olugturur,
Fakal, irad senedinde ana para, MK m.818'de sayilan oranlan, hem irad
senedinde hem de ipotekli borg senedindeki ttim talepler, tagmmazin emlik
vergisine esas olan vergi degenni asamaz (TST m,43)

Gayrimenkul miikellefivetleri, bir sey yapma veya verme boreu igin
fesis cdilmigse, tim lalepler; fapu sicilinde mikiar gsterilmigse bu miktari,
miikellefiyetin kiymeti beliftilmemigse, yillik edimlerin yirmi katim asamaz
(MK m.755/c.2). Bir alacag teminen tesis edilen gayrimenkul miikellefi-
yeti, irad senedi hiikiimlerine tabi olduffundan, ana para, MK m.818'deki
miktan, im laleplerde, taginmazin emlik vergisine esas vergi defierinin
agmamak kayd ile takibin konusunu olugturur (TST m.43),

Eski hukuk hiikiimlerine gére yapilmig gayrimenkul rehinlerinde ala-
cagmn kapsani, yeni kanuna tabi olur (Tat, K.m.26/(,1). Su halde, dar anlam-
da ipotek veya ipotekli borg senedi ve irad senedi igin yukanda siylenenler,
cski hukuk hiikiimlering gbre tesis cdilimig rehinlerin mahiyetine uydukga
burada da gegerli olacaktir,

Tpotegin paraya cevrilmesi yolu ile ilimsiz takiple vetkili icra dairesi,
genel haciz yolunda yetkili olan icra daireler yaninda gaynmenkuliin bulun-
dufiu yerdeki icra daircsidic (1K m.148, m,50; HUMK m.10-27)

Tpotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilimsiz takipteki takip talebi ve
tideme emri gencl haciz yolundaki takip talebi ve tdeme emri gibidir (ITK
m. 148, m,58; 11K m,149b, m.60). Burada farkl olarak, alacakli, lakip fale-
bine, elindeki ipofek akil tablosunun tapu idaresince verilmis resmi bir
tmegi ile varsa, kredi stzlegmest ile diger belge ve makbuzlan eklemelidir
(IIK m. 148; TTK Yonetmeligi m.19/e), Keza, alacakl, takip talebine fakibe
konu gayrimenkuliin ada, palla, parsel numaralaninl yazmak zorundadir,

lera miidiiri, takip talcbi tizerine perekii iglemlere baglar. Ormepin,
tapudan kayit dmeklerini, Belediyeden imar durumunu getirtic ve takibin
kesinlesmesini  beklemeden faginmazin kiymet takdirini yapunr (1K
m. 150d), Keza icra dairesi, ipotekli gaynmenkuliin idare ve igletilmesi igin
gerekli girdiigi diger tedbiler alir (LK m, 150z, m.92/f.3, c.1).

Borgluya giinderilen ipotcfin paraya cevrilmesi yolu ile ilAmsiz lakibe
Ozgil tdeme emrine karg, borglu, iki halde davranabilir, Ya borcunun olma-



Ipotegin Paraya Cevrilmest Yolu dle fldmsiz Takip 345

digim iddia ederck icra dairesine, tam veya kismi itirazda bulunur, ya da
borcu tider. Borglu, rehin hakkina itiraz edemezse de ipotegin iprali igin
menfi tesbit davasi agabilir (K m.150). Borglunun itiraz1 oramunda duran
icra takibini devam cttirmek isteyen alacakly, itirazin iptalini gencl mahke-
melerden veya itirazin kaldinimasin fcra Tetkik Merciinden ister, Odeme
emrine itiraz ve bunun alacakh larafindan bertarall hakkinda genel haciz
yolundaki usul (i{K m.62-72) uygulanir (FTK m. 150a/f.1).

ftirazin kalditlmas: karanns temyiz eden borghy, takip konusu alacagin
915 oramnda teminat yatnmazsa satig durmaz. Temyiz talebinin reddi
halinde bu teminat, dofrudan alacakliya tazminat olarak Gdenir (I m. 1504,
m.149a/f.2), Bu hilkiim, birgok bakimdan elestiriye miisaittir. S0yle ki
maddede bahsedilen "takip konusu alacagm G15'1" ibaresi, “itirazin kaldi-
ruleigie miktarin %615°1" seklinde anlagilmazsa, haksiz bir durum yarabr. Zira,
borglu, her zaman takibe konu olan alacagin tamamina iliraz ctmez. Else
bile, ITM, her zaman itirazin tamaminin kaldinlmasing karar yermez. M
itirazin kismen kaldimlmas: kararimni vermig oldugu durumiarda borglunun
takibe konu alacagiin tamarm fizerinden teminat yanirmass, tistelik temyizinin
reddi halinde bu teminatm tamaminm alacakliya Gdenmesi afiir bir sonugtur.
Keza, 11K m.33/1.2, c.2'de borclunun yeteri kadar mahmin haczedilmig olma-
st halinde teminat gdstermesine gerek olmamasina ragmen, ipotefin (ipotek
limtiti + inkér tazminat + 9515 oranmdaki leminat da dahil olmak fizere) tim
talepleri kargiladipi durumlarda aynca takip konusu alacafin 90151 oraninda
nakdt teminat aramak, yerinde degildir, Bu hikmtin, kanunkoyueu tarafin-
dan, en kisa zamanda makul bir igerige sahip olacak yekilde degiglirilmcsi
yerinde bir davranig olacaklir.
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